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BEGRUNDUNG

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,SATZUNG UBER DIE ZULASSIGKEIT VON
GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZEN IM ORTSTEIL HASLACH —
TEILBEREICH SUD*

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG HASLACH, KREIS REUTLINGEN

Die in den Jahren 2011 und 2013 erstellten und Uberarbeiteten Garagen-, Carport- und Stell-
platzsatzungen in Form einfacher Bebauungsplane werden mit den nun vorgelegten Satzungen
neu gefasst.

Mit den Neufassungen treten alle bisherigen Satzungen auf3er Kraft.

Die Neufassungen beinhalten im Besonderen die Regelungen zur Anzahl von Stellplatzen in den
Ortskernen (1,5 anstelle 2,0), die Bepflanzung und Begriinung von Stellplatzen, die Kombination
von Begrinung und Photovoltaikanlagen bei Garagen- und Carportdachern, die Neigung von
Stellplatzen und die Ausgestaltung von Zufahrtswegen von und zu Stellplatzen.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist im Besonderen die Regelungen zur Anzahl von Stellplatzen in
den Ortskernen (1,5 anstelle 2,0), die Bepflanzung und Begriinung von Stellplatzen, die Kombi-
nation von Begrinung und Photovoltaikanlagen bei Garagen- und Carportdachern, die Neigung
von Stellplatzen und die Ausgestaltung von Zufahrtswegen von und zu Stellplatzen.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
Uberbaubarer Grundstlicksflachen zulassig. Durch die Abstandsregelungen zu 6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen wird eine einheitliche stadtebauliche Ordnung erzielt.

2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die getroffene Festsetzung zur Eingriinung nicht tiberdachter Stellplatze sowie zur Eingri-
nung von Dachflachen soll der Eingriff durch die Versiegelung von Flachen ausgeglichen wer-
den. Durchdas Anpflanzen von Baumen oder Stréduchern wird die versiegelte Flache verschattet.
Durch die Verschattung und Verdunstung wird ein positiver Effekt auf das Raum- und Mikroklima
erzielt. Die Eingriinung von Dachflachen dient dariber hinaus dem Abmildern der Auswirkungen
von Starkregenereignissen.

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Umfang Ersatzlebensrdume fiir trockene offenland-
liebende Pflanzen- und Tierarten dar. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung ist
auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie
durch die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten
Dachbedeckung hinzuweisen. Wahrend sich versiegelte Flachen im Sommer aufheizen und so-
mit das Raumklima negativ beeinflussen, tragen begriinte Flachen zur Abkihlung bei, was sich
nicht zuletzt positiv auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet auswirkt. Eine solche
Dachgestaltung tragt in Teilen auch zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das
Einbringen von Griinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfullt
eine Dachbegrinung stadtgestalterische Funktionen.

Begrunte Dachflachen tragen zum schonenden Umgang mit Natur und Landschaft bei, da durch
die natlrliche Vegetation, je nach Begrinungsart, grof3e Teile des Niederschlags zur Entlastung
der Kanalisation zurtickgehalten werden kénnen. Durch die Verdunstung des Wassers und die
damit verbundene Kuhlung bzw. Luftbefeuchtung, ergibt sich eine Verbesserung des Umge-
bungsklimas.

Bei Flachdachern bietet die Dachbegriinung im Vergleich zu einer Kiesschittung mehr Schutz
fur die Dachabdichtung vor Witterungseinflissen.

3. MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien

Innerhalb des Plangebietes sind aus Grinden des Klimaschutzes bauliche und sonstige Mal3-
nahmen zur Férderung des Einsatzes erneuerbarer Energien festgesetzt. Damit ist sicherge-
stellt, dal3 lokale gebaude- und flachenbezogene Energiepotentiale ausgeschopft werden.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage und Materialien bei der Herstel-
lung oberirdischer, nicht Uberdachter, Stellplatze dient der Versickerung von Niederschlagswas-
ser. Auf diese Weise wird Niederschlagswasser zurlickgehalten, die Grundwasserneubildung
gefordert und die Kanalisation entlastet.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

1. Dachform und Dachneigung (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Satteldacher sindfur Garagen und Carports mit einer Dachneigung von 15° - 35° zuldssig. Diese
Festlegung wird getroffen, um sowohl flachere als auch steilere Dacher zuzulassen. Im Bestand
sind diese im Siedlungsbereich vorhanden.

Pultdécher sind fur Garagen und Carports mit einer Dachneigung von 10° - 15° zuldssig. Diese
Festsetzung wird getroffen, um keine zu steilen Dachneigung bei Pultdéachern zuzulassen, was
hohe Fassadenansichten der Garagenbauten nach sich ziehen wirde.

Die bei direktem Anbau ausnahmsweise zulassige hohere Dachneigung beim Pultdach ist pla-
nerisch erwinscht, da es speziell im innerdrtlichen Bereich von Walddorfhaslach bereits Gara-
gen bzw. Carports gibt, die mit einem Pultdach als Schleppgiebel an das Gebdude angebaut
sind. Um diesen speziellen Fall eines steileren Pultdaches zuzulassen, darf aus gestalterischen
Grunden der Hochpunkt des Pultdaches nur an der an das Hauptgebdude angeschlossen Seite
liegen. Um die Dachneigung einzugrenzen, wird festgelegt, dass die Dachneigung des Pultda-
ches ausnahmsweise bis maximal auf die Dachneigung des Hauptdaches angepasst werden
darf. Durch diese Regelungen fiigen sich die Garagen und Carports in die vorhandene Baustruk-
tur im Siedlungsbereich ein.

Flachdacher sind fur Garagen und Carports bis zu einer Neigung von 10° zulassig.
1.1. Terrassennutzung auf Garagen und Carports (8§ 74 Abs. 1 Nr.1und 88 5,6 und 7 LBO)

Eine Terrassennutzung auf Garagen und Carports ist zulassig, wenn diese direkt an das Haupt-
gebéude angeschlossen sind. Die Flache der Terrasse muss in diesem Fall nicht begriint wer-
den. Die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung (LBO) missen hierbei eingehalten wer-
den. Das bedeutet, dass Bereiche, in denen keine Terrassennutzung maglich ist, extensiv zu
begriinen sind.

2. Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. 837 Abs. 1LBO)

Bei der erstmaligen Errichtung oder einer wesentlichen (Nutzungs-)Anderung von Gebauden,
sind Stellplatze in ausreichender Anzahl herzustellen, damit der offentliche Verkehrsraum ent-
lastet und ein flissiger Verkehr gewéahrleistet werden kann.

Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde Walddorfhaslachan die umliegenden Kreisstadte und
die Metropolregion Stuttgart wird Uberwiegend durch den automobilen Verkehr und nicht durch
den offentlichen Personennahverkehr gewabhrleistet. Die Haushalte sind daher in der Regel mit
zwei Personenkraftwagen ausgestattet, um die fur die tagliche Lebensfihrung notwendige Mo-
bilitét aufbringen zu kénnen.

Die nachzuweisende Stellplatzanzahl ist nicht an die Wohnraumflache gekoppelt. Bei baulichen
Umbau- und Erweiterungsmafnahmen, die eine Anderung der WohnungsgroRRe zur Folge haben
kdénnen, bestehen somit keine erhdhten Anforderungen.
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2.1. Gefangene Stellplatze

Zur Anrechenbarkeit von Garagen- und Carportstellplatzen (mit davorliegendem Stellplatz wird
explizit die Regelung aufgenommen, dass diese gefangenen Stellplatze vollumféanglich auf die
Anzahl der nachzuweisenden notwendiger Stellplatze angerechnet werden.

Auswirkungen der Planung

Fir diesen Bebauungsplan wird das vereinfachte Verfahren geméai § 13 BauGB angewendet.
Die bisherigen Regelungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen innerhalb des Geltungsberei-
cheswerden hierdurch ersetzt und eindeutig geregelt. Zudem werden gestalterische Festsetzun-
gen neu aufgestellt.

Verfahren

Zur einfacheren Handhabung wird die Garagen- und Carportsatzung (in Kraft getreten 2013) und
die Stellplatzsatzung (in Kraft getreten 2003) zusammengefasst. Im vorliegenden Fall werden
die Regelungen der bereits in Kraft getretenen Satzungen in einer Satzung zusammengefasst.
Eine Anderung der Grundziige der Planung ist somit nicht gegeben. Zudem beinhaltet diese
Satzung ausschlie3lich Regelungen der Zulassigkeit sowie der Gestaltungsanforderungen an
Garagen, Carports- und Stellplatze. Daher kommt das vereinfachte Verfahren gemald § 13
BauGB zur Anwendung. Die bisherigen Regelungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen in-
nerhalb des jeweiligen Geltungsbereiches werden hierdurch ersetzt. Zudem werden gestalteri-
sche Festsetzungen neu aufgestellt.

W alddorfhaslach, den

Silke H6flinger
Blrgermeisterin
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